HMinweise

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBL. [ 5. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung. {BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1980 (BGBI: | 8. 132). ;
Der zeichnerischen Ausarbeitung des Planes liegt die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1920 (BGB| 1991 | S. 58} zu Grundé.

tnnerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bestehende
Rechtssetzungen aufgrund des PreuR. Fluchtliniengesetzes vorn 1873. des Aufbaugesetzes
Nordrhein-Westfalen und des Bundesbaugesetzes treten mit der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes auller Kraft.

Das Profil der festgesetzten Verkehrsfiachen im Bereich des Bebauungsplares ist nur zyr
tnformalion dargestellt.

Yersickerung

Im Bereich des Bebauungsplanes mull gemaf § 51 a Wassergesetz filr das Land Nordrhein-
Westfaten -LWG- vom 25.06.1995 das Niederschlagswasser vor Ort versickerl werden. Dies gilt fur
Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmats bebaut, befestigt oder an die dffentiiche
Kanatsation angeschlossen werden. Eine gutachterlicher Untersuchung hat aufgrund der
festgesteliten Durchldssigkeil der Béden und der zu erwartenden: Grundstiickszuschnitle ergeben,
dalt das NWiederschlagswasser vom jeweiligen Nutzungsberechtigten des Grundstlckes beseitigt
werden kann. Die erforderliche wasserrechliiche Erlaubn's ist bei der Sladt Kain -Untere’ Wasser-
behdrde- z& beantragen.

Altigstan/Altablagerungen

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Nahbereich der dstlich an das Plangebiet angrenzenden
Attablagerungen 21301, 21302 und 21303.

Fur diese Flichen liegen Untersuchungsergebnisse vor. Die Unlersuchungen haben Altablagerun-
gen von Hausmiill, industrigllen Reststoffen, Bauschutt. Schlacken und Formsanden ergeben. Dar-
Uber hinaus wurden das Grundwasser und die Bodentufl untersucht. Insgesamt wurden feichte Be-
eintrachtigungen des Grundwassers und der Bodenluft festgestett.

tm Hinblick auf die festgesteliten Bodenkontaminationen werden im Baugenehmigungsverfahren im”
Nahbereich der v.g. Altablagerungen durch das Amt fir Umwellschutz weitergehende, absichernde
Untersuchungen empfohlen.
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| Die vereinfachte Anderung dieses Be-

bauungsplanes ist vomn Rat in seiner Sit-
| zung am 29.07.2003

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.
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Der Rat der Stadt K&in hat
am 29.07.2003 beschlossen diesen Be-
bauungsplan nach § 2 Abs 1und 4

| BauGB in Anwendung des vereinfachten
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Kaln, den ‘72/(? 0%

urgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung dber
den Beschlusg der Anderungssatzung
durch den Rat einschlieBlich des Hinwel-
ses nach § 10 Abs. 3 BauGB'

istam 25(R.2003 erfolgt.
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Gestalterische Festsetzungen (zusitzliche)
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Gemdld § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und Absatz 4 Bau-
ordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) vom 27.12.2006 werden folgende gastalterische Fest-

setzZungen getroffen:

Fir die im reinen Wohngebiet (WR) festgesetzte zweigeschossige Bebauung sind nur gleichseitige
Satteldécher mit jeweils gleicher Neigung der Dachfléchen zuléssig.

Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den festgesetz- *

ten Fléchen (Festsetzung Ga) zulassig.

Garagen und Carports sind nur mit gleichseitigen Satteldachern mit jeweils gleicher Neigung der
Dachfldchen zuldssig. Alternativ kann auch ein Flachdach mit einer extensiven Dachbegilinung

errichtet werden.

Gartenhguser sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie in den festgesetzten Fla-

chen (Festsetzung GH) Zul8ssig.

Gartenhé user sind nur mit gleichseitigen Sattelddchern mit jewsils gleicher Neigung der Dachfla-

chen 2uldssig.
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330 Siegel

2.Anderung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat

Am 14.11.2013 beschlossen, das An-
derungsverfahren fur den Bebauungsplan
Mr. 65360/05 nach§2 Abs 11 V. mit§
1 Abs. 8 BauGB in Anwendung des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
einzuleiten Oieser Beschluss ist am
15.01.2014 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Siegel gez. Klipper
Vorsitzender

Kaln, den 24.03.2014

Dieser Entwurf hat in der Zeit

Yom 23.01.2014 bis 24.02.2014

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrundung
offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Fedde

Kaln, den 25.02.2014

Die vereinfachte Anderung bzw. Ergan-
zung dieses Bebauungsplanes ist vom
Rat in seiner Sitzung am 08.04.2014
nach § 10 Abs. 1 BauGR als Satzung mit
Begrundung nach § @ Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

gez.Roters

Oberbiirgermeister

Kaln, den 28.04.2014

Die ortstibliche Bekanntmachung Cber
den Beschluss der Anderungssatzung
bzw. Erganzungssatzung durch den Rat
einschlieflich des Hinweises nach § 10

A | Abs. 3 BauGB istam  14.05.2014
E erfolgt.
]
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X
Oberbiirgermeister
Koln, den

Textliche Festsetzungen

1.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet - WA - die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zutissigen Schank- und Speisewirtschaften und die nach' Nr. 3 allgemein
zulassigen Antagen far kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet -WA - die nach § 4 Abs. 3
BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemai § 21 a Abs. 2 BauNVQ wird festgesetzl, daf3 der Grundsticksfféche im Sinne des § 18
Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an aulerhalb der Baugrundsticke festgesetzten Gemein-
schaftsgaragen hinzuzurechnen sind.

GemdaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden im Aligemeinen Wohngebiet -WA- fur Gebaude fol-
gende Firsthéhen {FH} ats Hichslgrenzen festgesetzt:

Fir die I-QESéhossige Bebauung FH= 7.80m,
fur die ll-geschossige Bebauung FH = 10,80 m

Als oberer Bezugspunkl gilt daber die Firsthohe (FH); als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere
Hthentage des natirlichen Gelandes des Baugrundstiickes an der Grenze zwischen Ver-
kehrsflache und jeweiligem Grundstiick. Grenzt ein Grundstiick an mehrere Verkehrsflachen
ist, die mittiere Hohenlage des naturlichen Geléndes fiir jede Grundsticksgrenze, die an einer
Verkehrsflache fiegt, zu ermittein und aus den vorhandenen Héhen ein Mittelwert zu bilden.

Flachen for Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklupg von Natur und
Landschaft’

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die festgesetzten Flachen fir Maltnahmen zum Schutz,

- zur Pflege und zur Entwicktung von Natur und Landschaft wie folgt zu tepflanzen:

Die mit @ bezeichnete Flache

Glalthaferwiese zu 90 % .
Finsaat von Wiesengraserri und Kriutern nach DIN 18917

Gehblzpflanzung zu 10 % _
Anpflanzung von Hochstdmmen, Stammblschen, Heistern und Strduchem in den Sortierun-
gen und Pflanzabstanden:

Hochstamme bzw. Stammbiische 18/20 cm 1 St./500 m?
Hochstamme bzw. Stammbiische 16/18 cm 2 St500m?
Heister 150/200 cm 5 5t./500 m?
Straucher verpflanzt 607100 cm 200 St./500 m?
Die mit @ bezeichnete Flache

Anpflanzung von Strauchem in den Soriierungen:

Strducher verpflanzt 60/100 cm 200 St./500 m?

liche Griinflichen

GemaR § § Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind die éffentlichen Grinflachen wie folgt anzulegen:
allspielpl

Raseneinsaat
Einsaat von Wiesengrasem nach DIN 18917

Gehilzeinfassung (3 m Breite):
Anpflanzung von Heistern und Strauchernin den Sortierungen und Pflanzabstanden:

Heister 150/200 cm 5 St./500 m?
Straucher verpflanzt 60/100 cm 200 St./500 m?
Kinderspiglplaiz

Die Grundfldche des Spielplatzes ist unversiegelt anzulegen.

Sonstige Begrinung des WohngehietesD =

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Vorgartenflichen unversiegeft anzutegen und zu
kegranen. _
Befestigte Flachen, Geh- und Fahrflachen, Stellplatze usw. dirfen insgesamt 30 % der
Vorgartenfiache nicht liberschreiten.

Gemdan § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf der sidlichen Sefte der Weststralle alle 8 bis 12 m
und in der Planstrafie beidseitig alle 30 m ein einheimischer Laubbaum in der Pflanzqualitat
Hochstamm mit einem Stammumfang von 20/25 zu pflanzen.

Zuordnung der Kompensationsflachen

Gem&h § 8a Bundesnaturschutzgeset? {BNatSchG) werden die Kompensationsflachen wie
folgt zugeordnet:

Flachen mit der Bezeichnung @ den berbaubaren Grundsticksflichen

Flachen mif der Bezeichnung @ der inneren Erschliefung . .
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Arbeilstitel: Weststrasse ,2. Anderung

i Planaulstellung, -dnderung,

- Fiir den Planentwurf

Es wird bescheinigt, dak diese

Planunterlage den Bestimmungen Stadtplanungsamt | -ergénzung ist vom Rat der S.tadt K&te
des § 1 Abs. 2 Planz V 30 entspricht. AL am gemal 32 AL 1
12485 richier
(Stend 10/95 ) gez HOfé 3 BsuGB beichlossen und
b Ltd. Stadtbaudirektor A am ortetbuth bekannt

koin, den 17.06.1997

Vermessungs- u. Katasteramt geracht worden.

Abteilung fir Automation,

Kartographie und Ortsbaurecht Dezernat fur

Wirtschaft und Stadtentwicklung
JeE e ' gez. Bium '
Beigeordneter

kaln, den 17.06.1997

Vernessungsdirektor Oberbirgermeister

Kain, den 01.081997

KiAn, dan

Die Burgerbatéiligung hat in der Zeit

vom 06.06. iz 12.06.1895
{am t gemdl § 3 Abs. 1 BauGB
stattgefunden.

gez.vDreusché
Bezirksvorsteher

Koln, den 25.08.97

_ am10.06.97

Die Plangufsléllung uhd die &ttenlliche
Auslegung des Planentwurfs mit
Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB
inv.m. € 2 Ats. 3 BauGB - MalnG

ist vom Stedtentwicklungsousschuf

Siegel
gez. Blum
Vorsitzender
Koln, den 23.06.1997

beschlossen worden,

Zeichenerklarung
Planung
Grénze deg raumlichen
Em e Geltungsberdiches des
Bebavungsplangs
' WS l Klzinsigdiungsgebiel
L_Wtﬁj Aeines Wohngebiet
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Der Planentwirf hat in der Zeit r Planantwurf ist gemél & 3 Abs. 3
vom 0. 07 pis 14.07. 1997 Bau
qgemaflt ¥ 3 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauingsplan ist vom Ral in seiner
Sitzung am 23101997 mit Begrindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal § 10 BauGH

ndch einer eingeschrinkten
573 Abs. 1 BpdGB

Betsiligdng nach

inV.m. § 2 Abs. 3'BauGB - MaRRnG durch Beschiull dés Rales am als & _beschlossen worden.
mil Begrundung offengelegen, gednderl wordes
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Aulirag

g€z. Solbach

, e A

Ka;n, den é. l'(!' /?f?“'

Oberblirgermeister
Kkéln, den T9.08.1997 Kéth, den

Ygser Bebauungsplan ist gemdl § 11,

BauGH am’ angezeigt wpften
Zu dieselm Plan gehirt die Verfligu
vom
Az.:
Bezirkgregierung Koin A
Im Auflisg :
m Au a.-;? .
G
\T
#ln. den

Di¢ orisiibliche Bekanntmachung iiber
die Durchfuhrung des Arzeigeverfahrens'
{€11 Abs. 3 BauGBt fur diesen
Bebauungsplan einschlieBlich des'
Hinw#ise% nach § 12 BauGs isl

. | ; 1.1997 erfolgt.
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Allgemeings Wohngebiet
Besonderes Wcr_\ngebiet-
Dorfgehict

Misthgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet

Industriegekiet

Sondergebiet

Grundflachenzahl
Gescholfiichenzahl

Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse'
als Hochstgrenze

zwingend
Hoéichst- u. Mindestgrensa
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geschlossene Bauweise
offéns’ Bauweise

nur Einzelhduser zulissig
nur Doppelhduser zulEssig

nur Hausgruppen zuldssig
nur EinZgl- u.

Doppelhduser zuldssig
Satteldach
Flachdach

Ha uptfirstric:htuné

Baulinie

Baugrenze

GrenzZen zw, vers‘chie‘denén

Nutzungen sowig zw. Mallen
baulicher Nutzungen

Grenze zwischen
Nutzungsaren

Stellplatze

Garagen
Gemeinschdftsstéllpidtze
Gemeinschaftsgardgén
Tiefgaragen

Fliachen fir dan Gemeinbéedarf
sowie for
Sport- und Spielanlagen

StraRenbegrenzungslinig
auch gegenuber VYer-
kehrsfiichen hesonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflicheén

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

&¢tentl. Parkflachen :

Ein- u. Austahrisbereich
Bereich ohne Fin- u. Ausfahrt
Fldchén fur Versorgungsanlagen
oder fir diz Verwertung oder
Beseitigung van Abwasser oder

lesten Abfallstotten sowig
tiir Ablagerungen

Werkstaf{-Conlainer

Traloslation

Oftentl. Griinflichen
Private Grinllichen
Flachen fiir die Landwirtschaft

Wald
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Umgrenzung von Fl&ghen fir
Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

GH-Gartenhaus

Mit Geh--Fahr- 0. Lai-
tungsrechten zu
belastende Flachen

hai schmalén Fldchen

Fl3chen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und tir die
Erhaltung von B&umen und
Strauchern

Baum zu erhalten

Baum zu pflafnzen

UmgrenZung der Flachen déren
Bdden erheblich mit umweltge -
fahrdenden Stoffén béleslet sind

Oenkmalschutz

Flachen di¢ dém Land- 3
schaftsschutz unterliegén

Grenze deér Wasserschutzzone

Fldchen far Bahneénlagen

Bebauungsplan
Nr.65360/05

_ | 2. Anderung
Malstab 1:1000
Q
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KOIn DPer Oberstadtdirektor

Bestand

— =i Bahnglelse
[ vorhandenes S flardsteir.; :
e | spogtish

Flursticksgrenzd

1,0 Zzhl der Vallgéschosse
—_ —_— Flurgrenze
ausgédbautes
% Dachgeschol aBT vorh, Hihenlage:
S W Dachform uber NN
o Baum




